Arzte sind grundsatzlloh uneoht steuerbefreﬂ'

Umsatzsteuer

lese UmsatzS’teuerbefre'i

ghat inre

Tlcken. Im Zusammenhang verliert der Vermieter kein Recht auf den Vorsteuer-
abzug. Viele Vermieter suchen durch hohere Mieten einen Ausgleich daftir zu finden.

» Die Vermietung unterliegt entwe-
der mit 10 % bzw. 20 % der Umsatz-
steuer oder sie ist von der Steuer
befreit. Das ist allerdings eine soge-
nannte ,unechte“ Befreiung, das
heilt, die Vermietung unterliegt
einerseits nicht der Besteuerung,
andererseits hat der Vermieter auch
kein Recht auf einen Vorsteuerabzug.
Unecht befreit sind zum Beispiel die
Vermietungen von Praxen, Labors
oder Ordinationsflichen in Arztezen-
tren. ,Unecht befreit“ bedeutet, dass
fiir alle Aufwendungen im Zusam-
menhang mit der Vermietung auch
kein Recht auf einen Vorsteuerabzug
besteht. Zudem muss der Vermieter
im Fall der Fille eine Vorsteuerberich-
tigung fiir bestimmte Aufwendungen
der letzten 20 Jahre vornehmen.
Betroffen davon sind grundsétzlich

,,W|r haben
zahlreiche Arzte
erfolgreich bei
der Suche nach
einem geeig-
neten Ordinationsstand-

ort unterstiitzt.«

Mag. Christian Schnobrich,
Rustler Real Estate Experts

nur Geschiftsraummietvertrége.
Gleichgiiltig ist, ob der Mietvertrag
unter das Mietrechtsgesetz oder
unter das ABGB (Allgemeines biirger-
liches Gesetzbuch) fillt.

Primir ist der Eigentlimer mit den
Nachteilen des Vorsteuerverlustes
oder allfilliger Riickzahlungen belas-
tet. Es wire jedoch eine verkiirzte
Schlussfolgerung, dass eine Vermie-
tung an die Arzte zu vermeiden ist.
So kénnen in den Mietvertragen
entsprechende Regelungen getrof-
fen werden, dass der Arzt die Vor-
steuern iiber einen Aufschlag auf die
urspriinglich kalkulierte Miete oder
durch eine jihrliche Abrechnung der
entgangenen Vorsteuern bezahlt.
Diese Vorgehensweise bestétigt auch
die Steuerberaterin und geschifts-
fithrende Gesellschafterin der MED-
plan Steuerberatung GmbH, Mag. Iris
Kraft-Kinz: ,Vermieter suchen {iber
héhere Mieten einen Ausgleich.“ Die
hoheren Mieten werden auch in den
meisten Fillen von anmietenden
Arzten zidhneknirschend akzeptiert.
Mit Diplomatie ldsst sich aber in den
meisten Féllen eine giitliche Einigung
mit potenziellen Vermietern finden.
Umso wichtiger ist in diesem Zusam-
menhang ein enges Zusammenspiel
zwischen Immobilienvermittler, Ver-

mieter und dem Mietinteressenten
und eine genaue Kenntnis zu den
laufenden Aufwendungen und geté-
tigten Investitionen bei der jeweiligen
Liegenschaft, um verniinftige und fiir
alle Seiten befriedigende Losungen zu
finden.

Eine nicht immer ganz einfache
Aufgabenstellung, die viel Fingerspit-

suermieter
suchen iiber
hohere
Mieten einen
Ausgleich.*

Mag. Iris Kraft-Kinz, Steuerberaterin
MEDplan Steuerberatung GmbH

zengefiihl und Erfahrung voraussetzt.
,Wir haben in den letzten Jahren
zahlreiche Arzte erfolgreich bei der
Suche nach einem geeigneten Ordi-
nationsstandort unterstiitzt. Von gro-
Rem Nutzen war dabei neben unserer
fundierten Erfahrung mit der Thema-
tik der unechten Steuerbefreiung der
intensive Kontakt zu Vermietern, die
die Anmietung von Ordinationsfld-
chen unter diesen Voraussetzungen
ermoglichen“, so Mag. Christian
Schnobrich, Rustler Real Estate
Experts. mnl
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