Attraktive Anleger-
und Eigentumswohnungen bei Erdberg

in TOP Lage an der Grenze 3./11. Bezirk

Rinnbockstraf3e 20
1110 Wien




[In der RinnbodckstraBe 20 in unmittelbarer Ndhe
zum beliebten Stadtteil Erdberg entsteht ein at-
traktives Wohnhaus mit 50 bezugsfertig ausge-
statteten Wohnungen.

Das Projekt wird nach klimaaktiv GOLD zertifiziert, der
hochsten Qualitatsstufe in der klimaaktiv Bewertung.

Alle  Wohnungen verfigen Uber Freiflachen wie
Loggia, Balkon, Terrasse oder Eigengarten und bieten
intelligente, kompakte Grundrisse, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie eine hochwertige Ausstattung.

Die Wohneinheiten werden mit modern gestalteten
Badern, qualitatsvollen  Parkettboden in den
Wohnrdumen, Feinsteinzeug in den Nassrdumen sowie
Fenster und Terrassentiren mit 3-fach Isolier-
verglasung ausgestattet. Auferdem erhalten alle
Wohnungen  MafBtischlerkichen  inkl.  Marken-
einbaugerdten sowie elektrische Auf3enbeschattung.

Der Innenhof mit den bepflanzten Eigengdrten schafft
ein ansprechendes und wohnliches Ambiente. Die gut
beleuchtete Garage mit direktem Zugang zum
Wohnhaus ermoglicht bequemes und entspanntes
nach Hause kommen. Die Versorgung mit Wdrme und
Kdalte erfolgt Uber Tiefenbohrungen und Warmepumpe
und wird Uber eine Nieder-temperaturdeckenheizung
verteilt. Eine Kuhlung Uber die Decke ist in allen
Wohneinheiten Uber Bauteilaktivierung vorgesehen.

Das Haus verfigt tber UG, EG, 1.-4.0G, 1.-2.DG

Zentrales Stiegenhaus mit moderner Liftanlage

50 Eigentums- und Anlegerwohnungen bei Erdberg

2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

WohnungsgroB3en von 32 m? bis 115 m?

klimaaktiv GOLD Zertifizierung

Heizung/Kuhlung mittels Tiefenbohrungen und Warmepumpe

Geplanter Baustart Sommer 2025



Hoher Wohnkomfort
Attraktive Anleger-
und Eigentumswohnungen.

© Echtholzparkettbéden in den Wohnrdumen

© Fenster und Terrassentiren mit 3-fach-Isolierverglasung

© Komplett ausgestattete Tischlerkichen mit Markeneinbaugerdaten

© Elektrischer Sonnenschutz

© Warmeverteilung & Kihlung in allen Wohneinheiten Uber Bauteilaktivierung

© Elektrischer Handtuchheizkorper im Bad

© Modern gestaltete Bader
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Simmering

Cityflair zwischen
Urbanitat und grunen
Erholungsraumen. B

12,
Die Liegenschaft RinnbdckstraBe 20 liegt in Sim- o
mering, dem 11. Wiener Bezirk, im SiUdosten der 2.
Stadt direkt an der Grenze zum 3. Bezirk in un-
mittelbarer Ndhe zur Bezirksregion St. Marx. Das
Projekt ist optimal an das &offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Finf Gehminuten entfernt liegt die U3
Station ,Zippererstra3e” und die Haltestelle
Molitorgasse der StraBenbahnlinie 71 befindet sich
in unmittelbarer Ndhe. In fuBBlaufiger Entfernung zur
Liegenschaft, auf der Simmeringer Hauptstralle,
befinden sich zahlreiche Nahversorger, Apotheken
sowie Geschafte des tdglichen Bedarfs. In nur
wenigen Minuten erreicht man diverse Bildungs-
einrichtungen.
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Die Gasometer liegen nur eine U-Bahnstation ent-
fernt. Der nahe gelegene Hyblerpark schafft Raum for
Freizeitaktivitaten unterschiedlicher Altersgruppen.

Entwicklungsgebiet Neu Marx

Das Areal rund um den ehemaligen Schlachthof St.
Marx wird zu einem international anerkannten und
einzigartigen Standort mit den Schwerpunkten Me-
dien, Forschung, Kreativwirtschaft und Technologie
ausgebaut. Dieses Stadtentwicklungsgebiet heif3t
.Neu Marx". Mehr als 100 Unternehmen sind an die-
sem Standort bereits angesiedelt wie z.B. T-Mobile,
Vienna Biocenter oder Media Quarter Marx. In Neu
Marx entsteht auch eine neue Veranstaltungshalle,
wo zukinftig Sportevents, Musikshows und Kongresse
stattfinden werden.
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® Parkanlagen:
Hyblerpark, Herderpark, Schweizergarten,
St. Marxer Friedhof, Schloss Neugebdude uvm.

» Nahversorgung:
Zentrum Simmering, Gasometer City,
Simmeringer Hauptstraf3e, uvm.

€ Bildungseinrichtungen:
Kindergdrten, Volksschulen,
Bundesgymnasium, VHS Simmering uvm.

® Medizinische Einrichtungen:
Arzte, Apotheken, Krankenanstalt
Rudolfstiftung, uvm.

>£. Sport- und Freizeitmoglichkeiten:
Simmeringer Bad, Familienbad,
Veranstaltungsstatte Arena, uvm.

w Anbindung mit dem Auto:
A23 Sidost Tangente, A4 Ostautobahn

Q) Verkehrsanbindung:
U-Bahn: U3 (ZippererstraBe)
StraBenbahn Linie 71 (Molitorgasse)



Wir beraten
S i e g e rn e ° Beratung & Verkauf von

auritas finanzmanagement gmbh
HollandstraBe 18/Top 7, 1020 Wien
+43 12196373

service@avuritas.at
www.auritas.at

Disclaimer: Die auritas finanzmanagement gmbh Ubernimmt keine Garantie dafir, dass

die in dieser Broschire bereitgestellten Informationen und Daten vollstandig, richtig und Q PETER Ein Projekt von

in jedem Fall aktuell sind. Die dargestellten Informationen stellen kein Verkaufs-angebot pILZ Peter Pilz & Partner Develpoment GmbH

dar, sondern haben rein informativen Charakter. Die auritas finanzmanagement gmbh .
haftet nicht fir mittelbare oder unmittelbare Schaden jeder Art, die im Zusammenhang pARTN E R WWW.leZ—pG rtner.at

mit der Nutzung dieser Broschire entstanden sind. (Juni 2025, }inderungen vorbehalten)



