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KLAR GEBAUT. STILL GELEGEN

WUNDERSCHONES ANWESEN MIT LIEBE
ZU DESIGN
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In Minihof-Liebau steht ein Einfamilienhaus zum Verkauf, das durch seine
architektonische Klarheit, die Verbindung von historischem Bestand und
modernem Zubau sowie hochwertige Ausstattung einen auBergewdhnlichen
Wohnwert bietet. Die Immobilie liegt in absoluter Ruhelage mit
unverbaubarem Blick ins Grine sowie Uber die HuUgellandschaft des
Stdburgenlandes und umfasst rund 7.350 m? Grundstucksflache, davon ca.
2.179 m? Baugrund (inkl. Bestand). Die Wohnflache betragt ca. 180 m>.
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Die wichtigsten Eckdaten

e Lage: Minihof-Liebau 61, Burgenland — Ruhelage mit Grunblick

¢ Grundstucksflache: ca. 7.351 m? davon ca. 2.179 m? Baugrund (inkl. Bestand)

e Wohnflache: ca. 180 m?

e Baujahr: Altbestand + Zubau 2020

e Zimmeranzahl: 5 Zimmer, separat begehbar

e Schlafzimmer: 3 - jeweils mit Badezimmer en suite

e Bader: 2x Badewanne, 1x Dusche

e WCs: separat (3)

e Wohnbereich: offenes, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Lichthof (16,9 m?)

e Kiiche: MaBBgefertigte Rusterholzkliche (Geschirrspuler, 2 Kihlschranke)

e Terrasse: ca. 66 m? L-férmig, sidwestlich ausgerichtet (davon ca. 17 m? Uberdacht)

o Keller: Teilunterkellert (Technikraum, Waschmaschinenanschluss)

e Eingange: 3 separate Hauseingange (flexible Nutzung moglich)

e Bauweise: Holzriegel, 3-fach-verglaste Holz-Alu-Fenster

e Heizung: Warmepumpe, FuBbodenheizung, gemauerter Ofen

e Modblierung: teilmobliert inkl. Designklassiker von Kai Kristiansen

e Neubau: dimmbare Lichter, Fliegengitter

e Besonderheiten: Lichtdurchfluteter Zubau mit Lichthof, GroBzlgiges Grundstuck
in absoluter Ruhelage, hochwertige Ausstattung mit architektonischem Anspruch
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Was diese Immobilie besonders
macht

e Asthetik und Handwerk: MaBgefertigte
Rusterholzklche, dreifach verglaste Holz-
Alu-Fenster, Steingutfliesen, FuBboden-
heizung und ein gemauerter Ofen
verbinden Materialqualitat mit einem
feinen Gespur fur Gestaltung.

e Designklassiker inklusive: Das offene
Regal von Kai Kristiansen sowie weitere
ausgewahlte Mobelstucke sind Teil des
Verkaufs, andere kbnnen gegen Ablése
ubernommen werden. Die EigentUmer,
Betreiber eines renommierten Wiener
Modehauses, haben der Ausstattung
besondere Aufmerksamkeit gewidmet.

¢ Ruhige Riickzugslandschaft: Die
weitlaufige Liegenschaft in absoluter
Ruhelage bietet unverbauten Blick ins
Grune — ohne Durchzugsverkehr, aber mit
guter Anbindung. Ein Ort, der sich
gleichermalBen fur das entschleunigte
Leben wie fur reprasentatives Wohnen
eignet. Zudem befinden sich in der
naheren Umgebung mehrere renommierte
Thermen.

¢ Vielseitige Raumstruktur: FuUnf separat
begehbare Zimmer, drei Schlafzimmer mit
Badezimmer en suite, drei Hauseingange
und ein offen gestalteter Wohnbereich mit
Lichthof — durchdacht bis ins Detail und
flexibel nutzbar, etwa fur Gaste oder
Mehrgenerationenwohnen.

e FlieBender Ubergang zwischen Innen und
AuBen: Die L-férmige Terrasse mit Uber
66 m? Flache schafft einen harmonischen
Dialog mit der umliegenden Natur. Der
Zubau mit begriintem Lichthof bringt
zusatzlich Helligkeit und architektonische :
Raffinesse ins Innere. E
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Die Glasverbauungen und Fenster des Objekts sind inspiriert von einer Fototapete,
die auf eine Arbeit des Berliner Labels BLESS zuruckgeht. Diese entstand im
Rahmen einer Intervention in einem Original-Neutra-Haus in Los Angeles — einem
Bauwerk des bedeutenden Architekten Richard Neutra, einer der zentralen Figuren
der modernen Architektur. Ziel war es, durch das Motiv eine visuelle Irritation zu
erzeugen und die Grenze zwischen Innen- und AuBenraum optisch aufzulésen.
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