Steuern in der Praxis

Steuersparen im Familienverband

Je enger das Verwandtschaftsverhaltnis der Vertragspartner,

desto genauer die Prifung.

Als Arzt miissen Sie bekanntlich
keine Umsatzsteuer in Rechnung
stellen und kénnen sich die Vor-
steuer im Gegenzug nicht riicker-
statten lassen. Schmerzlich trifft
Sie dieser Umstand dann, wenn
Sie groBBe Anschaffungen tatigen,
wie beispielsweise ein Haus an-
schaffen oder errichten. Um die
Vorsteuer fiir ein neues Ordinati-
onsgebdude dennoch lukrieren
zu kénnen, ersann eine Arztin fol-
genden Plan: Sie lieB einfach ih-
ren Vater ein Haus errichten und
mietete das Haus auf 25 Jahre
von ihm an. Dies in der Hoffhung,
dass der Vater sich die Vorsteuer
zuriickholen kann und diese so-
mit in der Familie bleibt. Leider
hat sie dabei die Rechnung ohne
den Wirt - sprich den Finanzmi-
nister - gemacht.

Konkret erwarb die Arztin fiir Allge-
meinmedizin mit Erndhrungsbera-
tung im Jahr 1997 ein Grundstiick um
drei Millionen Schillinge, das sie an
ihren Vater fiir einen Zeitraum von 25
Jahren vermietete.

Der Vater, der zu Beginn des Miet-
verhdaltnisses bereits 66 Jahre alt war,
errichtete auf der Liegenschaft ein
Ordinationsgebdude als Superédifi-
kat, das er wiederum seiner Tochter
zur Miete tiberliefs. Nach Ablauf der
Mietdauer sollte es dann in das Ei-
gentum der Tochter iibergehen. Der
erhoffte Clou an der ganzen Sache:
Der Vater sollte sich die Vorsteuer ho-
len, die seiner Tochter als Arztin ver-
sagt geblieben wire.

Je enger, desto strenger

Freilich werden solche Vertrags-
konstrukte, die im Familienverband
geschlossen werden, von der Finanz-
verwaltung besonders streng unter
die Lupe genommen. Je enger das
Verwandtschaftsverhiltnis, desto
strenger wird darauf geachtet, dass
derartige Vereinbarungen einem
Fremdvergleich standhalten. Will hei-
en: Die Konditionen miissen so fest-
gelegt werden, als hitte die Arztin
nicht an ihren Vater, sondern etwa an
einen Fremden vermietet. Konkret
wird gefordert, dass ein Vertrag zwi-
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schen Familienmitgliedern nach au-
flen ausreichend zum Ausdruck
kommt, einen eindeutigen, klaren
und jeden Zweifel ausschlieflenden
Inhalt hat und auch zwischen einan-
der fremden Personen unter den glei-
chen Bedingungen abgeschlossen
worden wire.

Zahlreiche Beanstandungen

Im vorliegenden Fall wurde die
Fremdiiblichkeit der beiden Mietver-
trage versagt, weil die vom Vater fiir die
Grundstiicksfldche zu zahlende Miete
nicht fremdiiblich war und er das ein-
seitige jederzeitige Kiindigungsrecht

hatte und fiir diesen Fall keine Rege-
lung tiber das Schicksal und die finan-
zielle Abgeltung des Gebdudes exis-
tierte. Auflerdem hiitte die Arztin das
Gebdude selbst finanzieren konnen
(mit ihrer Liegenschaft wurde das Ge-
biude besichert). Die Anmietung des
Superédifikats diente daher allem An-
schein nach nur dem Vorsteuerabzug
beim Vater. Wére anstelle des Vaters ein
fremder Dritter der Grundstiicksmie-
ter gewesen, hitte dieser den Supera-
difikatsvertrag nicht abgeschlossen.
Lassen Sie aus diesem Grund Ih-
ren Steuerberater Vertrdge mit Ihren
Verwandten auf Fremdiiblichkeit
priifen. Die Tiicken liegen oft im De-
tail und sollten im Vorfeld abgeklart
werden. Denn wenn der Betriebsprii-
fer einmal die Vertragsbeziehung un-
ter die Lupe nimmt, sollten Sie kei-
nen Erklirungsnotstand haben. M
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